PREFEITURAMUNICIPALDE

ey

Decreto n. 10.413, de 07 de outubro de 2025.

Regulamenta o procedimento para fiscalizagao e langamento do
Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoéveis Inter Vivos - ITBI,
no municipio de Ponta Pora/MS, e da outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Ponta Pora, MS, no Estado de Mato Grosso do Sul, no uso de suas
atribuicoes legais estabelecidas pela Lei Organica do Municipio e considerando o disposto na Lei
Complementar n° 072/2010 - (Codigo Tributario Municipal);

CONSIDERANDO a recente decisdao do Superior Tribunal de Justi¢a (Tema Repetitivo 1.113 do STJ)
que em 24/02/2022 determinou que a base de calculo do ITBI é o valor do imével transmitido em
condi¢des normais de mercado, ressalvando ainda que se o valor da transagao declarado pelo
contribuinte nao estiver condizente com o valor de mercado podera a autoridade fiscal, mediante a
instauracao de processo administrativo préprio proceder com o arbitramento da base de calculo do
imposto — vide artigo 148 do CTN;

CONSIDERANDO os artigos 78 a 97 da Lei Complementar Municipal n° 072/2010 (Cdédigo
Tributario Municipal) que tratam da incidéncia do ITBI neste municipio e;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentagdo do Processo Administrativo Tributdrio
especifico para identificagdo do valor venal do imdvel transmitido, realizado com transparéncia na
identificacdo da correta base de calculo dos impostos municipais incidentes sobre os imdveis de
competéncia territorial deste municipio,

DECRETA:

Art. 1° Este Decreto regula o procedimento para andlise de incidéncia de Impostos Sobre
Transmissdao de Bens Imdveis - ITBI, no municipio de Ponta Pora/MS.

Art. 2°. Para fins de analise e fiscalizagao de incidéncia de Impostos Sobre Transmissdao de Bens
Imoveis - ITBI o contribuinte devera apresentar requerimento instruido dos documentos, de forma
legivel, conforme o enquadramento do ato juridico nos paragrafos 1° e 22 deste artigo.

§ 1°. Nos casos de incidéncia do ITBI nas transa¢des de mutagdes patrimoniais, constantes da Lei
Complementar n°® 072/2010, os contribuintes deverao apresentar os seguintes documentos no ato
do protocolo junto ao Setor Tributdrio do municipio:
I.  Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;
II.  Guia de Informacdo do Imoével devidamente preenchido, conforme Anexo I deste Decreto;
III.  Documentos pessoais do comprador ou adquirente (adjudicante / arrematante / cedente /
cessiondrio ou dos conjuges, quando for o caso);



IV.

VI

VIL

VIIL

IX.

XI.
XII.

XIIL.
XIV.

XV.
XVIL

Instrumento particular ou publico de Compra e Venda, Compromisso de Compra e Venda
ou Cessao de Direitos (ex. contrato, escritura publica ou outro documento escrito que
esclareca o valor do negdcio juridico);

Carta de Adjudicacao ou Arrematagao constante do Processo Judicial (inteiro teor, ou seja,
deve conter identificagao das partes, identificacao do imovel, auto de adjudicagao e avaliacao
do bem objeto da transmissao);

Contrato de Financiamento do imével firmado junto a institui¢ao financeira titular do crédito
(inteiro teor, com mengao de eventuais parcelas);

Em caso de partilha de bens com tornas ou reposi¢des em virtude de dissolugao de sociedade
conjugal ou divorcio (judicial ou extrajudicial), instrumento de dissolugao de sociedade
conjugal, sentenga ou escritura publica de divorcio com o respectivo rol de Partilha de Bens
contendo a avaliagao (inteiro teor);

Em caso de partilha de bens com tornas ou reposicoes em virtude de falecimento (sucessao
hereditaria/heranga), instrumento judicial ou extrajudicial de partilha de bens
(arrolamento/inventario) contendo a avaliagao dos iméveis;

Procuragdo com poderes especificos para representagdo, caso o requerimento nao seja
protocolado pelo proprio contribuinte, exceto para os advogados cuja procuragdo nao
demanda firma reconhecida;

Quando se tratar de bens imoveis rurais, devera acompanhar a tltima declaragao de Imposto
de Renda Pessoa Fisica ou Juridica;

Declaracgao do ITR do ultimo exercicio fiscal;

Comprovante de inscri¢ao do imovel rural no CAR, contendo o niimero de registro, caso a
propriedade ndo possua inscri¢ao no CAR, caso a propriedade ndo possua inscri¢ao no CAR,
podera apresentar imagem de satélite (Google Earth), ou localizagdo no mapa do municipio,
indicando o poligono que permita identificar a localizacao e delimitagdes do imoével rural
(podendo ser em formato shapefile “.shp” ou semelhante, se houver);

Certificado de Cadastro do Imével Rural (CCIR)

Ato Declaratorio Ambiental — ADA (Lei 9.393/96) junto ao IBAMA, do ultimo exercicio (se o
imovel rural houver);

Foto da testada do imdvel contendo as edificagdes quando houver (em formato digital);
Outros documentos necessarios para andlise do negocio juridico objeto da mutagao
imobilidria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da administragao.

§ 2° Nos casos de integralizagao de capital social, incorporagao, cisao, fusdo ou desincorporagao de

bem imovel ao capital social de empresa, constantes na Lei Complementar n® 072/2010, deverao ser
apresentados os seguintes documentos, sem prejuizo dos documentos citados no pardgrafo anterior:

I.
II.
III.

IV.

VI
VIL

Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

Guia de Informacao do Imovel devidamente preenchido, conforme Anexo I deste Decreto;
Copia do contrato social da pessoa juridica adquirente e todas as suas altera¢des, ou copia
consolidada da tltima alteragao, copia do cartdao do CNPJ junto a Receita Federal;

Copia dos documentos pessoais de todos os socios da empresa;

Copias das matriculas atualizadas (ndo superior a 1 més) de todos os imoveis descritos como
integralizados, incorporados, cindidos ou transmitidos do capital social da empresa (caso
houver alteracgao);

Declaracgao do ITR do ultimo exercicio fiscal;

Comprovante de inscri¢ao do imovel rural no CAR, contendo o niimero de registro, caso a
propriedade ndo possua inscricao no CAR, poderd apresentar imagem de satélite (Google
Earth), ou localizagao no mapa do municipio, indicando o poligono que permita identificar a



localizagao e delimitagdes do imodvel rural (podendo ser em formato shapefile “.shp” ou
semelhante, se houver);
VIII.  Certificado de Cadastro do Imdvel Rural (CCIR, contendo o croqui do imével, se houver);

IX.  Ato Declaratorio Ambiental — ADA (Lei 9.393/96) junto ao IBAMA, do ultimo exercicio (se o

imovel rural houver);
X.  Foto da testada do imdvel contendo as edificagdes quando houver (em formato digital);

XI.  Outros documentos necessarios a andlise da mutacdo imobilidria, segundo critério de

conveniéncia e oportunidade da Administragdo Publica.

§ 3° Nos casos de imdveis urbanos a guia de informagao (anexo I) descrita nos paragrafos 1° e 2°
deste artigo devera ser preenchida pelo contribuinte e serd acompanhada da Ficha do Cadastro
Imobiliario.

§ 4°. A ndo apresentacao dos documentos exigidos neste artigo impedira o prosseguimento da
analise fiscal, cabendo ao contribuinte instruir o requerimento com todos os documentos necessarios
como condigao para sua continuidade.

Art. 3° Identificado que o valor declarado do imdvel estd de acordo com os pregos em condigdes
normais do mercado imobilidrio a Comissao de Avaliacdo emitira um termo de dispensa da
avaliagdo (anexo V) e o Setor Tributdrio deverd emitir a guia de recolhimento, mediante
requerimento do contribuinte (anexo III ou IV) ou reconhecer o direito a imunidade tributaria,
conforme a lei.

Art. 4°. Caso o valor declarado pelo contribuinte ndo esteja de acordo com o prego do imdvel em
condi¢Ges normais de mercado imobiliario, a autoridade fiscal devera afastar a declaragdo informada
pelo contribuinte e determinar a imediata abertura de Processo Administrativo, para a analise da
base de calculo do imposto e posterior arbitramento, conforme o disposto no artigo 148 do Cddigo
Tributario Nacional.

Paragrafo unico. Concluida a andlise preliminar e constatada divergéncia entre o valor declarado e o
valor de mercado do bem imdvel, o processo sera encaminhado a autoridade fiscal competente,
mediante a realizac¢do as seguintes providéncias:
I Emissao da notificagao fiscal ao contribuinte/requerente, dando ciéncia da avalia¢do e do
arbitramento do valor venal do imovel;
II. Envio de termo de aceite dos valores avaliados/arbitrados ao contribuinte facultando a
ratificacao dos atos com a devida assinatura do requerente ou representante legal.

Art. 5°. Caso o contribuinte discorde da base de calculo arbitrada, podera apresentar impugnacao, no
prazo de 15 (quinze) dias uteis, a contar do recebimento da notificagao.

Art. 6°. A metodologia utilizada pela Comissdao de Avaliagio Municipal consiste na analise
comparativa do imovel avaliado, com dados de imoveis semelhantes, identificando as caracteristicas
proprias e de mercado do imdvel avaliado, e dos imo6veis da amostra, referente a fatores que
influenciam a variagao de seus pregos, considerando as suas caracteristicas peculiares, podendo
realizar tratamento técnico com Modo de Estatistica Inferencial, sobre as diferencas entre as
caracteristicas destes imdveis comparaveis.

Paragrafo tinico: Na avaliagdo de que trata este decreto a realizagdo de vistoria in loco sera
dispensada quando as caracteristicas e condi¢does do imovel puderem ser verificadas por meio de



sensoriamento remoto, geoprocessamento, cadastro imobiliario fiscal ou outros meios técnicos
idéneos, observados:

I - O disposto no art. 148 do Coédigo Tributario Nacional, que autoriza o arbitramento da base de
calculo mediante processo regular;

IT — As diretrizes do Decreto Federal n® 6.666/2008, que reconhece o uso de imagens de satélite e
sensoriamento remoto para fins cadastrais e tributdrios;

III - O principio da eficiéncia administrativa previsto no art. 37 da Constituicao Federal.

Art. 7°. Para a aplicagdo da metodologia citada no art. 6° deste Decreto a Comissao de Avaliagao

Municipal podera considerar os seguintes dados:

L Os valores de bens semelhantes no mercado imobiliario através de pesquisas de pregos de
imdveis ofertados no mercado (encontrados em sites especializados e com corretores de
imoveis), e de transagdes realizadas (encontrados em registros em matriculas de imdveis e
operacOes de compra e venda realizadas);

II. Caracteristicas proprias do imével como area, dimensodes, uso, tipo, localizagdo, estado de
conservagao, custo unitario de construcao, infraestrutura urbana, caracteristicas de mercado
do imovel, aspectos do imdvel que impactam no seu prego de mercado;

III. Informagdes de especialistas, intervenientes, agentes financeiros, técnicos, tabelides,
registradores, autoridades publicas, corretores imobiliarios, pesquisas de pregos em sites
especializados, bens para venda ou outra negociagao onerosa no mercado imobiliario;

IV. Valor da Terra Nua (divulgado no Relatério de Andlise de Mercado de Terras de Mato
Grosso do Sul — do INCRA), somado aos valores das benfeitorias reprodutivas e nao
reprodutivas do imovel avaliado, e de suas demais caracteristicas peculiares relevantes.

Art. 8°. O procedimento de arbitramento fiscal da base de calculo do ITBI, que menciona o art. 4°
deste Decreto, deverd ser concluso pelo 6rgao competente, em até 30 (trinta) dias, contados do
requerimento apresentado pelo contribuinte junto ao Setor Tributario do municipio, ressalvados os
casos que demandarem maiores especificidades.

Art. 9°. A impugnacao de que trata o pardgrafo inico do art. 5° deste Decreto, devera ser protocolada
no Setor Tributdrio do municipio, no prazo previsto, observando os seguintes quesitos:

L. Requerimento que contenha os motivos de fato e direito que justifique a revisao de
valores;

IL. Impugnacao firmada em nome do proprietario do imdvel ou seu representante legal com
todos os fatos e fundamentos que entender ser impugnados;

III.  Copia de documentos pessoais do impugnante;

IV.  Se for representante, apresentar procuracao com firma reconhecida em cartorio, exceto

para os advogados cuja procuracdo nao demanda firma reconhecida;

V. Documentos que comprovem o alegado, como por exemplo avaliagdo técnica elaborada
por profissional com competéncia para tanto, tais como engenheiros ou agronomos com
inscricao no CREA ou corretores de imodveis inscritos no CRECI.

§ 1°. Nao serao aceitas impugnacoes que estiverem com rasuras, intempestivas, e sem apresentacao
de provas contraditdrias por meio de documentos, passivel de imediato indeferimento de oficio nos
casos de auséncia de observancia dos requisitos legais.

§ 2°. A mera irresignagao com o valor identificado ndo justifica sua revisao, cabendo seu imediato
indeferimento.



Art. 10. As impugnagdes serdo analisadas pelo julgador em primeira instancia do processo
administrativo fiscal, junto com o corpo técnico do Setor de Tributos do municipio em até 30 (trinta)
dias tteis, contados do recebimento.

Art. 11. Julgada improcedente ou indeferida a impugnacao apresentada pelo contribuinte quanto ao
valor venal do imdvel, ndo caberd recurso administrativo dessa decisdo, ficando definitivamente
fixada a base de calculo para fins de incidéncia do ITBI, conforme o valor arbitrado pela autoridade
fiscal competente.

Paragrafo tnico. O encerramento da discussao sobre a base de calculo nao impede a continuidade da
analise acerca da incidéncia ou ndo do imposto, a qual seguird o rito integral do processo
administrativo tributario municipal.

Art. 12. Na andlise da incidéncia do imposto, caso o interessado nao manifeste interesse no
recolhimento do ITBI, no prazo de 30 (trinta) dias, o procedimento serd arquivado, sem prejuizo da
posterior apuragao e lancamento de oficio do imposto, quando houver registro do ato juridico na
matricula do imoével.

Art. 13. Havendo recurso administrativo contra decisao que verse sobre a incidéncia do ITBI, o
processo observara todas as fases do contencioso tributdrio administrativo, conforme previsto na
legislacao tributdria municipal e, em especial, na Lei Complementar n® 072/2010 — Cédigo Tributario
Municipal.

§ 1°. O contencioso administrativo abrangerd as instancias de julgamento previstas na legislagao
vigente, garantindo o contraditério, a ampla defesa e o duplo grau administrativo de jurisdigao.

§ 2°% Decorridos os prazos fixados neste Decreto, sem manifestacdo do contribuinte, sem
apresentacao dos documentos solicitados ou em caso de inobservancia de diligéncias determinadas,
0 processo sera arquivado, ressalvada a possibilidade de nova instaura¢ao caso surjam elementos
supervenientes de fato ou de direito.

Art. 14. As intimagdes fiscais, despachos, diligéncias ou quaisquer informagoes relativas ao
andamento processual, de que trata este Decreto, poderdo ser encaminhadas por meio de
correspondéncias, intimagao pessoal, formato digital ou outra ferramenta eletronica.

Art. 15. Eventuais omissOes ou casos supervenientes de que trata a matéria deste Decreto poderao
ser sanados pelo responsavel pela pasta tributdria, submetida a Secretaria Municipal de

Planejamento e Finangas.

Art. 16. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢oes em
contrario, em especial o Decreto n. 9.517, de 24 de julho de 2023.

Ponta Pora, MS, 07 de outubro de 2025.

Eduardo Esgaib Campos
Prefeito Municipal



ANEXO |
GUIA DE INFORMAGCOES (ITBI)

ESTE FORMULARIO DEVERA SER PREENCHIDO SEM EMENDAS OU RASURAS, POIS SERVIRA DE BASE AO LANGAMENTO DO ITBI

01 - DADOS DO ADQUIRENTE - PREENCHIMENTO OBRIGATORIO

NOME

ENDERECO DE CORRESPONDENCIA NUMERO COMPLEMENTO

BAIRRO MUNICIPIO CEP UF
CNPJ/CPF TELEFONE e-mail

OBS.: HAVENDO MAIS DE UM ADQUIRENTE, RELACIONE-O(S) NO CAMPO 05 - OBSERVAGOES, INFORMANDO NOME E CPF/CNPJ

02 - DADOS DO TRANSMITENTE - PREENCHIMENTO OBRIGATORIO

NOME
ENDERECO DE CORRESPONDENCIA NUMERO COMPLEMENTO

BAIRRO MUNICIPIO CEP UF
CNPJ/CPF TELEFONE e-mail

OBS.: HAVENDO MAIS DE UM TRANSMITENTE, RELACIONE-O(S) NO CAMPO 05 - OBSERVAGOES, INFORMANDO NOME E CPF/CNP)J

03 - DADOS DA TRANSMISSAO/CESSAO - PREENCHIMENTO OBRIGATORIO

NATUREZA DA TRANSMISSAO/CESSAO: () COMPRA E ( ) PERMUTA ( ) OUTROS/ESPECIFICAR
VALOR DA TRANSACAO DATA DA TRANSACAO INTERVENIENCIA  (INFORMAR  NO
CAMPO 05)

FOI FIRMADO CONTRATO PREVIAMENTE A ESTA DECLARACAO? FOI FINANCIADO ALGUM VALOR?

( )NAO ( )NAO

( )SIM (ESPECIFICAR) ( )SIM VALOR PROPRIO/FGTS

VALOR FINANCIADO
INDICAR QUAIS DESTES CONTRATOS FORAM ANEXADOS A DECLARACAO:
() COMPRA E VENDA ( ) PRESTACAO DE SERVICOS DE CONTRUCAO CIVIL
() PERMUTA POR UNIDADE CONSTRUIDA E/OU A CONSTRUIR ( ) NENHUM
( ) OUTROS/ESPECIFICAR
CORRETORA RESPONSAVEL PELA MEDIACAO: CNPJ

( ) DECLARO QUE A NEGOCIAGAO DESTE IMOVEL FOI INICIADA E CONCLUIDA DIRETAMENTE ENTRE AS PARTES

04 - DADOS DO IMOVEL: [ Tureano [T RuraL - PREENCHIMENTO OBRIGATORIO
INSCRICAO CADASTRAL LOTE QUADRA CODIGO IMOVEL
LOGRADOURO (RUA, AV, PCA, ETC.) NUMERO COMPLEMENTO
BAIRRO MATRICULA PERCENTUAL A SER AVALIADO

() 100% ( ) OUTROS/ESPECIFICAR
AREA TERRENO IAREA CONSTRUIDA FRACAO IDEAL

05 - OBSERVACOES

06 - TERMO DE RESPONSABILIDADE

ATENCAO: NAQ ASSINE ESTE FORMULARIO ANTES DE SEU COMPLETO PREENCHIMENTO. CONFIRA TODOS OS DADOS ANTES

DE ASSINA-LO.

A INFQRMACAO PRESTADA DE FORMA INCORRETA, INCOMPLETA OU INVERIDICA SUJEITARA O INFRATOR A PENALIDADES PECUNIARIAS, SEM
PREJUIZO DA COBRANGCA DO TRIBUTO DEVIDO, ACRESCIDO DE MULTA 200% (DUZENTOS POR CENTO) DO VALOR DO IMPOSTO DEVIDO,

ASSINATURA DO ADQUIRENTE/TRANSMITENTE, REPRESENTANTE OU RESPONSAVEL LEGAL DATA




INSTRUGOES DE PREENCHIMENTO

CAMPOS 01 E 02 - INFORME A IDENTIFICACAO (NOME COMPLETO, SEM ABREVIATURAS) E ENDERECO DO ADQUIRENTE E DO TRANSMITENTE.
EXISTINDO MAIS DE UM ADQUIRENTE OU TRANSMITENTE, RELACIONE-OS NO CAMPO 05 (OBSERVAGOES).

CAMPO 03 -

NATUREZA DA TRANSMISSAO/CESSAO: MARQUE A OPGAO CORRESPONDENTE A NATUREZA DA TRANSMISSAO/CESSAO. NO CASO DA OPCAO
'OUTROS', ESPECIFIQUE: CESSAO DE DIREITO DECORRENTE DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, INSTITUIGAO DE USUFRUTO, DACAO EM
PAGAMENTO ETC.

VALOR DA TRANSACAO: INFORME O VALOR DA AQUISIGAO E A DATA.

INTERVENIENCIA: USE ESTE CAMPO PARA INFORMAR A EXISTENCIA DE TRANSAGOES AINDA NAO REGISTRADAS EM CARTORIO.

EXISTENCIA DE CONTRATO: INFORME SE FOI ASSINADO CONTRATO ENTRE O ADQUIRENTE E O TRANSMITENTE ANTES DO PROTOCOLO

DESTA DECLARAGAO. INFORME, SE FOR O CASO, A ESPECIE DE CONTRATO.

EXISTENCIA DE FINANCIAMENTO PARA AQUISICAO: INFORME SE HOUVE FINANCIAMENTO PARA A AQUISICAO DO IMOVEL. SE FOR O CASO,
INFORME O VALOR PROPRIO E O VALOR FINANCIADO

INFORME, SE FOR O CASO, QUAL A ESPECIE DO CONTRATO/DOCUMENTO ANEXADO.

CAMPO 04 - INFORME TODOS OS DADOS DO IMOVEL OBJETO DA TRANSAGAO. TRATANDO-SE DE IMOVEL CONSTRUIDO EM MAIS DE UM LOTE,
INFORMAR TODOS OS iNDICES CADASTRAIS DOS MESMOS NO CAMPO 05 (OBSERVAGOES)

CAMPO 05 - QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES QUE SE FIZEREM NECESSARIAS PARA A CORRETA ANALISE DO PROCESSO, INCLUSIVE
SOLICITAGOES DE NAO INCIDENCIA, ISENCAO, IMUNIDADE, DENTRE OUTRAS.

CAMPO 06 - ESTA DECLARAGAO DEVERA SER ASSINADA PELO ADQUIRENTE, TRANSMITENTE, REPRESENTANTE OU RESPONSAVEL LEGAL DOS

INFORMAGOES SOBRE A LEGISLACAO DO ITBI

1-0 CONTRIBUINTE DEVERA APRESENTAR ESTA DECLARAGAO PARA LANGAMENTO DE ITBI SEMPRE ANTES DA LAVRATURA DA ESCRITURA PUBLICA.
2- O TRIBUTO LANGADO A PARTIR DA PRESENTE DECLARAGAO VENCE EM 15 DIAS.

3- O CONTRIBUINTE QUE NAO CONCORDAR COM O LANGAMENTO, ANTES DO RECOLHIMENTO, PODERA APRESENTAR IMPUGNAGAO COM
AVALIAGAO POR TECNICO PROFISSIONAL NO PRAZO DE 15 DIAS CONTADOS DO RECEBIMENTO DA APURAGAO

4.0 ITBI ESTA PREVISTO NOS ARTIGOS 78 AO 97 DA LEI COMPLEMENTAR N¢ 72/2010 - CODIGO TRIBUTARIQ MUNICIPAL.
5- AS PENALIDADES E SANCOES ESTAO PREVISTAS NO ARTIGO 94 A 97 DA COMPLEMENTAR N2 72/2010 - CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL.

DOCUMENTOS EXIGIVEIS

1 - NOS CASOS DE MUTACAO PATRIMONIAL, EXCETO INTEGRALIZACAO DE IMOVEIS:

e  Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

e  Guia de Informagdo do Imével devidamente preenchido, conforme Anexo | deste Decreto;

e  Documentos pessoais do comprador ou adquirente (adjudicante / arrematante / cedente / cessionario ou dos cénjuges, quando for o caso);

e Instrumento particular ou publico de Compra e Venda, Compromisso de Compra e Venda ou Cessdo de Direitos (ex. contrato, escritura publica
ou outro documento escrito que esclarega o valor do negdcio juridico);

e (Carta de Adjudicacdo ou Arrematagdo constante do Processo Judicial (inteiro teor, ou seja, deve conter identificagdo das partes, identificagdo
do imdvel, auto de adjudicagdo e avaliagdo do bem objeto da transmissao);

e  Contrato de Financiamento do imdvel firmado junto a instituigdo financeira titular do crédito (inteiro teor, com mengdo de eventuais
parcelas);

e  Em caso de partilha de bens com tornas ou reposi¢ées em virtude de dissolugdo de sociedade conjugal ou divércio (judicial ou extrajudicial),
instrumento de dissolugdo de sociedade conjugal, sentenga ou escritura publica de divércio com o respectivo rol de Partilha de Bens contendo
a avaliagdo (inteiro teor);

e Em caso de partilha de bens com tornas ou reposi¢des em virtude de falecimento (sucessdo hereditdria/herancga), instrumento judicial ou
extrajudicial de partilha de bens (arrolamento/inventario) contendo a avaliagdo dos imdveis;

e Quando se tratar de bens imoveis rurais, devera acompanhar a ultima declaragdo de Imposto de Renda Pessoa Fisica ou Juridica;

. Declaragdo do ITR do ultimo exercicio fiscal;

e  Comprovante de inscrigdo do imovel rural no CAR, contendo o nimero de registro, caso a propriedade ndo possua inscrigdgo no CAR, caso a
propriedade ndo possua inscrigdo no CAR, podera apresentar imagem de satélite (Google Earth), ou localizagdo no mapa do municipio,
indicando o poligono que permita identificar a localizagdo e delimitagSes do imével rural (podendo ser em formato shapefile “.shp” ou
semelhante, se houver);

e  Certificado de Cadastro do Imdvel Rural (CCIR)

e  Ato Declaratério Ambiental — ADA (Lei 9.393/96) junto ao IBAMA, do ultimo exercicio (se o imével rural houver);

e  Foto da testada do imdvel contendo as edificagdes quando houver (em formato digital);

2 - NOS CASOS DE INCORPORACAO, CISAO, FUSAO OU DESINCORPORACAO DE BEM IMOVEL AO CAPITAL SOCIAL DE EMPRESA

e  Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

e  Guia de Informagdo do Imével devidamente preenchido;

e  (Copia do contrato social da pessoa juridica adquirente e todas as suas alteragdes, ou cdpia consolidada da ultima alteragao;

e  (Codpia dos documentos pessoais de todos os sdcios da empresa;

e  (Copias das matriculas atualizadas (ndo superior a 1 més) de todos os imdveis descritos como integralizados;

. Declaragdo do ITR do ultimo exercicio fiscal;

e Comprovante de inscrigdo do imdvel rural no CAR, contendo o nimero de registro, caso a propriedade ndo possua inscrigdo no CAR, podera
apresentar imagem de satélite (Google Earth), ou localizagdo no mapa do municipio, indicando o poligono que permita identificar a localizagao|
e delimitagbes do imdvel rural (podendo ser em formato shapefile “.shp” ou semelhante, se houver);

e  Certificado de Cadastro do Imdvel Rural (CCIR, contendo o croqui do imdvel, se houver);

e  Ato Declaratério Ambiental — ADA (Lei 9.393/96) junto ao IBAMA, do ultimo exercicio (se o imdvel rural houver);

e  Foto da testada do imdvel contendo as edificagdes quando houver (em formato digital);




ANEXO II

TERMO DE ACEITE DE CORRECAO DE BASE DE

CALCULO - ITBI
REQUERENTE CPF/CNPJ
END. N° COMPLEMENTO
BAIRRO CIDADE UF
CEP TEL. E-mail

LOCALIZAGAO DO IMOVEL

LOGRADOURO Ne COMPLEMENTO
LOTEAMENTO QUADRA LOTE
BAIRRO INSCRICAO IMOBILIARIA

BASE DE CALCULO CORRIGIDA

VALOR VENAL DO IMOVEL ATO JURIDICO DE TRANSMISSAO

R$

Pelo presente termo, estou ciente que os valores por mim apresentados com relagédo ao(s) imével(eis) acima citados
estdo em desacordo com os valores praticados no mercado imobiliario local, necessitando assim de corregao para fins de
composicado de base de calculo do ITBI.

Confirmo e declaro concordancia, com o ato de corregdo da base de calculo do ITBI, devendo ser aplicado o valor
declarado neste termo para fins de composi¢cdo de base de calculo de ITBI e demais analises de incidéncia tributaria
municipal.

E para que possa produzir seus juridicos e legais efeitos, firmo o presente instrumento na presenga da Autoridade
Fiscal deste municipio.

Ponta Pora/MS, / /

Assinatura
Obs: Anexar copia dos documentos pessoais do contribuinte e documentos de identificagdo do imével, bem como
quaisquer outros documentos necessarios a analise e fiscalizagao tributaria municipal.




ANEXO Il

N

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA PORA/MS
SETOR DE TRIBUTOS

REQUERIMENTO - GUIA DE RECOLHIMENTO — PESSOA FISICA
Eu , inscrito no CPF n® __ . . -, residente e
domiciliado a , n° — bairro ,
na cidade de /MS, com o endereco eletronico:

venho através do presente, REQUERER a
emissao da guia de recolhimento referente a transferéncia imobilidaria do imovel
por meio de

(Compra e Venda / incorporagao/outros) nos termos
do Processo Administrativo Fiscal n® / em andamento.

Desde ja agradeco a atengao.

Termos que
Pede e aguarda deferimento.

Ponta Pora/Ms, de de 20

CPF n®

Anexos a este documento:
e Procuragao / substabelecimento
e (Copia da Decisao / Despacho



ANEXO IV

N

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA PORA/MS
SETOR DE TRIBUTOS
REQUERIMENTO — GUIA DE RECOLHIMENTO - PESSOA IURiDICA
A , pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ de n®
_ -__, estabelecida na , n° — bairro
, na cidade de /MS, neste ato representada
pelo seu (sua) socio(a) proprietario(a) o(a) Sr.(a)
, inscrito(@) no CPF sob o n®
com 0 endereco eletronico:

venho através do presente, REQUERER a emissao de
guia de recolhimento referente a transferéncia imobilidria do imdvel
por meio de
(Compra e Venda /Integraliza¢ao/in
corporagao/outros) nos termos do Processo Administrativo Fiscal n®

/ em andamento.

Desde ja agradeco a atengao.

Termos que
Pede e aguarda deferimento.

Ponta Pora/MS, de de 20

CPF n®

Anexos a este documento:
e Procuracgao / substabelecimento
e Copia da Decisao / Despacho



(ANEXO V)

PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO FISCAL N°

REQUERENTE:
CNPJ:

ENDERECO:

DATA DE ABERTURA:

OPERACAO:

TERMO DE DISPENSA DE ARBITRAMENTO

Em atendimento ao regulamento municipal e considerando os andamentos deste processo fiscal

que estao em conformidade com as diretrizes jurisprudenciais do Tema 1.113 (STJ).

Considerando ainda que os valores declarados do imovel sob estdo condizentes para com o atual

valor de mercado praticado.

Assim, compreende-se que o valor da transacdo declarada pelo contribuinte de RS$

( ), em rela¢do a matricula n°

deve ser mantido, ressalvando-se os fatos supervenientes ou disposicdo legal

contrarias.

Remeta-se o presente documento para o contribuinte, para efeitos de intimacao, a fim de dar
ciéncia dos atos praticados por esta municipalidade, bem como as demais providéncias cabiveis ao

prosseguimento do feito.

Apo6s, encaminhe-se os autos ao setor de tributos deste municipio, para que seja realizada a

regular movimentagdo processual.

Ponta Pora/MS, de de 2025.

Membro da Comissao
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